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Vlada chtéla podat
demisi. Pro trh

s realitami by to byla
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Na prvni pohled se fo moznd nezdd, ale

to Ze se Bohuslav Sobotka rozhod! potopit
viGdu, je z pohledu realitniho trhu dobrd
zprdva. Pro¢? Profoze jde na prvnim misté
0 penize. A bez nich, by se trh s bydlenim
zhroutil. Jak spolu ale rozhodnutf minister-
ského predsedy a trhu s realitami souvisi?
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Koupit novy diim,
nebo opravit stary?

Spousta lidi fouzi po viastnim bydleni
a mnozf z nich maji dilema - koupit novy
ddim, nebo opravit stary? Pofizeni nového
domu nebo bytu mize byt zddnlivé prilis
velkou investici, a tak pfichdzi do Gvahy
koupé levnéjsiho star§iho domu k rekon-
strukci. Prodejni cena bude nizsi.
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Neni makléF,
jako makléF.

Vizhledem k tomu, Ze se zdkon regulu-
jici frh s nemovitostmi projedndva a upra-
vuje, pfedstavuije realitni ¢innost stdle
Zivnost, které se m0ze zatim vénovat
kdokoli. Pravdépodobné i z toho dlivodu
je Ceskd republika stdt s nejvyssim
poctem makléfl na jednoho obyvatele,
ato v rdmci celé Evropské unie. Kvantita
by nevadila, kdyby nebyla na Gkor kvality.

Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

realitni magazin pro ndrocné

Vlada chtéla podat demisi. Pro trh s realitami
by to byla dobra zprava. Proc¢?

V@zeni Ctendfi,

i kdyZ moznd nesledujete déni na eské
politické scéné a radgji trévite ¢as jinak, nez
poseddvanim u felevizniho zpravodajsivi, tak jste
pravdépodobné zaznamenali krok ministerského
predsedy u€inény v prvnim kvétnovém tydnu
letoSniho roku. Hleddni spojifosti mezi timto
zplisobem feseni viddni situace a trhem s nemo-
vitostmi se na prvni pohled zdd jako neslugiteiné,
ale opak mGze byt pravdou. Profo jsme se v ¢lén-
ku .Vi&dda podala demisi. Pro trh s realifami je fo
dobrd zprdva. Proé?” rozhodli vénovat moznym
dopadCm tohoto kroku na Cesky trh s bydlenim.
Stejné tak bych rdda doporucila véem, ktefi préve
fes$i nové bydleni, €ldnek vénovany zméndm

Urokovych

sazeb hypotec-
nich Gvérd. Doba
rekordné nizkych
sazeb je minulosti,
ale i presto Ize
financovat ndkup
nemovitosti za
stdle dostupnych
podminek. A pokud jiz bydlite ve svém, ale nejste
spokojeni s praci, ¢i uvazujete o zméné bydlisté
kvali rodinég, tak si mliZete v ¢ldnku vénovaném
stéhovani predist, kolik lidi je ochotno zménit své
rodné mésto a co patfi k nejéastéjSim dlvodm.
» Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mesicnik dfiv nez ostatni
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,»CNB se kviili pddu viddy nedoc¢kd rozstrent pravomoci. Krotit hypote¢ni trh

Jakub Seidler (G Bank)

tak bude muset svymi doporucenimi. “

PFibude zajemcii o najmy. Kvili zdraZovani hypoték

MF DNES / 27. 3. 201 (krdceno)

LPro mnoho lidi se stane vlastni bydleni méné do-
stupné. Budou nuceni disponovat vétsf hotovosti.
Jde navic o dal8i negativni zprévu, pfed koncem
lofiského roku se totiz na kupujici prenesla

w;» realitycechy

Ghrada dané z nabyti nemovitosti,” hodnoti trh

s hypotékami Michal Pich ze serveru realityGechy.
cz. Byty naopak mohou zaéit vice skupovat in-
vestofi, ktefi nemovitost pldnuji pronajimat a maji
k dispozici vy$si zakladni kapitd.

realitycechy ‘

Z obsahu

Realitni zakon: Stihne se jesté
letos? Je to v planu

Vlada podala demisi.
Pro trh s realitami je to dobra
zprava. Pro¢?

Cesi se kvili rodiné
stéhuji vice nez kvdli praci

Koupit novy diim, nebo opravit
stary?

Neni maklér jako maklér.
Cim se odliduji profesionalové
od zbytku?

Mensi, nebo vétsi byty?
Jak jsou na tom
novostavby v Olomouci

V Brné dochazeji nové byty.
Prodeje klesaji, ceny rostou

Hypotéky uz nakup bytu
nezlevni

Mifi letos banky a spofitelny
k novym rekordiim?

Realitni magazin pro ndroéné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mési¢nik
EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

Spole¢nost EuroNet Media s.r.0. neodpovidd za obsah inzerce. Zadna ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zplisobem rozmnoZovéna bez pisemného souhlasu.



- realitycechy realitni magazin pro ndro¢né realitni magazin pro ndro¢né realitycechy -

Realitni zakon: Stihne se jesté letos? Je to v planu

Vzhledem k tomu, Ze byl
navrh zakona o realitnim
zprostfedkovani vracen

k pfepracovani, dle slov
zastupce Legislativni rady
vlady, kvali poZadavkim
na drobné Upravy, zajimali
jsme se, v jaké fazi jsou
momentalné provadéné
zmény, které ma do na-
vrhu zakomponovat Mi-
nisterstvo pro mistni
rozvoj.

odle Viléma Fréka z Odboru
komunikace Ministerstva pro
mistni rozvoj byl hlavnim dd-
vodem pro vrdceni ndvrhu
predevsim pozadavek na rozsitent
definice realitniho zprostfedkovani
o demonstrativni vycet aktivit, které
tafo ginnost obsahuje a zdrover
vymezujicich, kterd jedndni naopak
pod tuto ¢innost nespadaii. ,V prii-
béhu celého legislativniho procesu
k témto ustanovenim nebyly vzneseny
témér Zadné pfipominky, a fo ani na prvnim
projedndni Legislativni rady viddy. Proto bylo
relativnim piekvapenim, Ze prdvé na téchto usta-
novenich bylo postaveno preruseni projedndvdni,”
doddvé Fréek.

Na otdzku, jak celou situaci vnimd, jsme se zeptali
Tomdse Matrase, ¢lena asociaéni rady Asociace
realinich kanceldfi CR. ,Je obrovskd $koda, Ze
dosavadni prdce jednotlivych legislativnich a pra-
covnich skupin vySla na prdzdno. Uvidime, kdy bude
k dispozici pfepracovand verze ndvrhu zékona. Ta
plvodni obsahovala véechny dlileZité body jako vstup
do oboru, oSeffeni samotného vykonu ¢innosti, pro-
fesni pfedpoklady, pojisténi odpovédnosti a konirolu
i sankce,” vysvétluje Matras.

V soucasné dobé probihd opétovnd dprava ndvrhu
zGkona, ktery bude nésledné znovu predloZen Legis-
lativnf radé viddy k projedndni. ,Chceme a je velmi
ZAdouci, aby se zdkon povedlo schvdlit jesté v tomto
volebnim obdobi. Musi ale byt i politickd vdle. Chrdnit
spottebitele, tzn. z&kazniky realitnich spoleénosti, by
meélo byt v zGjmu nds vSech,” zdGrazriuje Vilém Fréek
z Ministerstva pro mistni rozvoj.

Zpétnd vazba je dle slov TomdSe Matrase nejvétsi
od samotnych realitnich kanceldii a od klientd je
negativni, profoZe se na schvdleni ¢ekd pomérné
dlouho. Ceskd spoleénost by si podle néj funkani
zdkon o realitnim zprosttedkovdni zaslouZila.

K dotazu, zda je jiz napldnovdno dalsi projed-
ndvdni ndvrhu zdkona, se Ministerstvo pro mistni
rozvoj nevyjddfilo. Nezbyvd nez doufaf, Ze nové
prepracovany ndvrh projde rychleji a skute¢né — =T e
bude slouZit ku prospéchu spotiebitell i slusnych == e e =
realitnich kanceldi. » Hana Muchovd \/ soucasné dobé probihd opéfovnd Uprava ndvrhu zakona o realitnim zprostfedkovani, ktery bude ndsledné znovu predloZen Legislativni radé viddy k projedndni. Foto redakce
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TRH
Koupim byt.
Znacka: zaplatim
vase dluhy

Na inzertnich webech, facebooko-
vych skupinkach nebo v podobé
letakd se v rtiznych lokalitach ob-
jevuji inzeraty, ktery slibuji moz-
nost, jak se zdanlivé snadno zbavit
dluht - prodejte svij byt, zaplatte
tim dluhy, ale zaroven v byté zu-
starite bydlet jako ndjemnik. Je to
vSak opravdu tak jednoduché?

Koupim byt 1+1 nebo 2+1 jako invesici.
Mozno i s ndjemcem. Zaplatim vas pripadny
dluh na byté. Morava.” Nebo ,Koupim ndjemni
smlouvu na byt u majitele. Zaplafim v hofovosti
v pripadé diuhd ¢i exekuce u druzstva, vée
vyplatim a mohu nabidnout i néhradnf trvalé
bydleni.” Nebo ,Vykoupime domy, byty, vSe die
lokality a stavu. Pdjéime az 1,5 mil. na vypla-
ceni dluh, exekuci.” Pokud fakové inzerdty Cte
Clovék, ktery je zadluzen, nejspis se zaraduje
— koneéné nékdo, kdo mu chce opravdu
pomoci. Za témifo ndbérovymi taktikami vSak
urcité nehledejte dobrodéje, ktery se snazi
zachranovat rodiny v nouzi.

Jisté je, Ze nejde o seridzni vykup bytu za
frzni cenu,” fikd Tomds Pokorny, jednatel spo-
leénosti TANOR, kfery se jiz s podobnymi ndvr-
hy setkal. ,Nevyhledévd majitele bez diuhu, ale
spiSe nékoho, kdo chce fesit problém ve velké
rychlosti. 1z toho dlivodu se jednd spie o ¢len-
skd préva k druzsfevnimu bytu, protoZe penize
mdte v uvozovkdch témér bez uzavirdni smiuv
a prokazovdni zdroje penéz. Maijitel je takfo
i do znaéné miry neviditelny.” Déle Pokorny
obdobnou situaci popisuje: ,Nasemu klienfovi
piisla takovd nabidka v dobg, kdy jsme jeho
nemovitost proddvali. Konkrétni ¢dstku se ani
po urgencich nedozvédél. Mizeme se pouze
domnivat, kolik by vykup byl. Slibena byla
garantovand ndiemni smlouvu na pét let.” Lze
se domyslet, Ze by nabidka nebyla ani zdaleka
takovd, jakou prodejce dostal klasickou pro-
dejni cestou. Otézka také je, zda by avizované
sliby o dobé néjmu byly dodrzeny.

Letdkové kampané mohou byt také nadikto-
vanymi formami nébérovych strategif novych
maklérd. Vykoupim na investici, pak znamend
.mdm klienta, co hledd investici’, oddluZime
se rovnd ,mdme klienta s hofovosti”. Koupim
ndjemni smiouvu m{ze znamenat pfenechdni
ndjemni smiouvy v obecnim byté ¢i prevod
druzstevniho podilu. Tomds Pokorny je vSak
dnes jiz povazuje za nefunkéni. Nebankovni
spoleénosti, které plijcuji na oddluZent, pljcujt
maximdliné 50 % hodnoty na vyplaceni véech
prednostnich zdstav. ,Bohuzel v dobé zpfistio-
vani podminek hypoték a s navysujicim se pro-
centem exekuci, tyto praktiky prospivaji a nenf
ndhodou, Ze féchto nabidek pfibyva,” doddvd
Pokorny. Pokud se dostanefe do dluhové pasti,
2zvolte radéji jiné metody oddluZeni. Konzultujte
svou sifuaci s provérenymi finanénimi poradci
a nejednejfe zbrkle. Jinak miZete na neuvdze-
ném prodeji viastni sttechy nad hlavou vyrazné
prodélat. » Veronika Fiedlerovd
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Vlada chtéla podat demisi.
Pro trh s realitami by to byla
dobra zprava. Proc?

Na prvni pohled se to moZna nezda, ale to Ze se Bohuslav Sobotka rozhodl
potopit vladu, je z pohledu realitniho trhu dobra zprava. Pro¢? ProtoZe jde na
prvnim misté o penize. A bez nich, by se trh s bydlenim zhroutil. Jak spolu ale
rozhodnuti ministerského predsedy a trhu s realitami souvisi?

LEGISLATIVA

ez se podivéme na mozné dlsledky, bude
potfeba nahlédnout trochu do historie.
Cesky trh s bydlenim je posledni &tyFi roky
v nebyvalé kondici. Poptdvka po nemovitos-
tech je dokonce tak silnd, Ze v nékterych regionech
doslo v poslednich ¢tyfech letech k navySeni cen
0 vice nez 50 %. Dlivod( je hned nékolik. Ekonomice
se daff, nezaméstnanost se snizila, investori skupuiji
volné nemovifosti, lidé chtéji bydlef vice ve viastim
nez v ndjmu. To nejdUleZitéjsi ovSem souvisi s finan-
cemi a jejich dostupnosti.

Nizké Grokové sazby Gvér(l na bydleni fotiz poslaly
do realitnich kanceldfii ty, ktefi o koupi nemovitosti
piilis neuvazovali. A je de facto jedno, jestli kvdli viast-
nimu bydleni &i za Géelem ndsledného prongjmu.
Sedteno, podtrzeno, velkd poptévka prindsi vzdy rdst
cen. Ato plafi hlavné u nemovitosti, kterych nemusi
byt v urcitych lokalitdch dostatek. A kdyZ jsou k dis-
pozici levné zdroje,” tak pro¢ foho nevyuZit. JenZe
v&eho moc Skod, feKli si nejspi§ v Ceské ndrodni
bance (CNB) a rozhodli se frh s Gvéry na bydleni re-
gulovat. A jak? PFimét kupuijici k Ghradé vy$si ¢dstky
z vlastnich zdrojd. Od 1. dubna totiz nemohou banky
poskytovat hypotéky nad 90 % zéstavni hodnoty
nemovitosti (LTV). Pokud si tedy prdvé vybirdte byt,
napr. za 2 mil. K&, tak budete potfebovat mit naspore-
no min. 300 000 Kg&.

JenZe z kraje leto$niho roku vidda schvdlila
névrh novely zakonu o CNB, diky nimZ by dle Marka
Zemana, feditele komunikace CNB, mohla centrdini
banka stanovit prdvné zévazné limity na vybrané
Gvérové ukazatele tykajici se spotebitelskych Gveér(
zajisténych rezidenéni nemovitosti. Co to znamend
pro kupujici? Pokud by bylo potFebo tak by CNB moh—
je totiz vy$e LTV bankovnim domdm komumkovono
jako doporucenti. Nové by ovsem mohlo jit o nafizeni.

Tim, Ze Bohuslav Sobotka demisi viddy do rukou
prezidenta republiky podal, se vySe zminénd novela
zdkona o CNB nestihne schvdlit. Coz komentoval
pro Hospoddrské noviny Jakub Seidler z ING Bank
a dodal: ,CNB se kvili pddu viddy nedockd rozsitent
pravomoci. Krofit hypoteéni trh tak bude muset svymi
doporuéenimi "
nost vy3sf hotovosti k hodnoté nemovitosti nemust byT
zatim na pofadu dne, vSe je ale v rukou politik(. Stdle
tedy plati, Ze od leto$niho dubna mdze byt maximdini
LTV 90 %. Zdroveri ovsem centrdini banka urcila, Ze hy-
potéky v pdsmu od 80 - 90 % LTV mohou tvofif jen 15
% celkové hypotecni produkce. Pokud se fedy zdjemci
nepodaii dostat do onéch 15 % zdjemc(i o hypotecni
Gvér, tak musi pocitat s naspofenou hotovosti ve vysi
alespon 20 % k hodnoté nemovitosti.

Libor Ostatek ze spole¢nosti Golem Finance
k fomu doddva: ,Je prvni tyden v kvétnu a nékteré

Tim, Ze Bohuslav Sobotka podal demisi,
se nestihne schvalit novela zakona
0 CNB. Foto redakce

banky vyrazné zvySuiji Grokové sazby u hypoték nad
80 % LTV, sazby se tak pohybuji v fomto pdsmu nad
3 % a ukazuje to, Ze 15% limit se tak u nékterych
bank bliZi vy&erpdni, po ¢tyfech tydnech od zavedeni.
To jen doklddd jak silnd je poptdvka mezi 80 a 90 %
LTV. Prévé regulaci v fomto pdsmu povaZzuji za silné
omezuijici, jakkoli chapu horni limit na 90 %. Novelou
zdkona o CNB by centrdini banka dostala velkou
pravomoc, kterou by mohla silné ovliviiovat trh s byd-
lenim, ale i souvisejici ekonomické aktivity navézané
na investice domdcnosti do bydleni.”

Z pohledu zdjemcd, ktefi uvazuji o koupi nemovi-
tosti, je kazdé snizeni dostupnosti bydleni vniméno
velmi negativné. ,0&ekdval bych spiSe, Ze vidda bude
motivovat mladé lidi k zakldddni rodin. Vzdyt kdo by
chtél pldnovat déti bez viastni stfechy nad hlavou?
Cim vice by vidda, potazmo CNB, komplikovala
pristup rodin k viastnimu bydleni, im méné se mlze
rodit déti,” doplInil Michal Pich, provozovatel realitnich
server( realityéechy.cz a realitymorava.cz, ktery se
problematice dostupnosti bydleni dlouhodobé vénuje.

» Lucie Mazdcovd
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Cedi se kvili rodiné
stéhuji vice nez kvuli praci

TRENDY

eSi se nejcastéji stehuji kv(li rodiné a nejmé-

né ¢asto kv(ili prdci. Neradi také opoustéji

misto svého rodisté, podle Gidajt Ceského

statistického Gradu tvori roddci v primeéru
polovinu obyvatel véech obci. Pokud uz se rozhod-
nou misto svého narozeni opustit, mifi nejéastéji do
Prahy, kde je nejvétsi meziroéni pfir(istek obyvatel
v Ceské republice. Situaci na frhu s byty v hiavnim
mésté to neusnadriuje. Zdjem o byty je velky. Silici
poptdvka je i o rozvijejici se pfedméstské lokality.

Trend z devadesdtych let, kdy lidé odchdzeli do
mensich obci a vesnic, uz ddvno pominul. V sou-
¢asné dobé zaznamendvéme frend stéhovdni lidi
z centra mésta na predmeésti. Jednim z ddvodii je
samoziejmé cena. V cenfru miiZe stdt byt 2+kk
az pét miliond korun, za stejnou cenu pofidite na
predmésti byt 3+kk,” vysvétlil feditel spoleénosti Star
Group Tal Grozner.

Podle Tala Groznera bydlisté mimo centrum
vyhleddvaji pfedevsim lidé, ktefi se do Prahy stéhuji
z mens$ich mést a obci a rodiny s détmi. , Lidé, kfeff
nejsou zvykli na ruch velkomésta, obvykle kupuji
nemovitosti ddl od centra v blizkosti zelené, kde maji
také veskeré zGzemi, jako je supermarket, restaurace

realko

a mista pro sport. VétSina klientd naseho projektu
jsou obyvatelé z celé Prahy a mimoprazsti, ktefi
prisli do Prahy za praci a kupuiji si zde prvni bydleni,”
upresnil Tal Grozner.

Rozhodnuti zménit bydli§té pro Cechy neni jedno-
duché, obyvatelé vétsich mést neradi opoustéji svd

rodi$té. Podle sfatistik OECD jen ffi az pét procent Ce-

chl zménilo své bydlisté kvdli préci, zato kvdli rodiné
se jich prestéhovalo aZ Sedesdt procent. ,Mladi lidé
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Finanéni poradenstvi jinak
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dnes z{stdvaji co nejdéle u rodicd a potom si obvykle
pofizuji byty s partnerem. Vybér bytu tak predstavuje
jedno z nejdUleZit&jSich rozhodnuti v Zivoté, a je tedy
¢asto doprovazen emocemi,” uved Tal Grozner.

V souéasné situaci na realitnim trhu, kdy poptévka
prevySuje nabidku, mohou mit lidé fendenci koupit
byt co nejrychleji. To je podle Groznera chyba. ,Je tfe-
ba si uvédomit, Ze lidé v novém byté nejen vychovayji
déti, ale pravdépodobné i zestdrnou. Proto by méli
vybirat byty, kferé budou prostorové odpovidat potte-
bdm rozrlstajici se rodiny, stejné jako dobé, kdy déti
takzvané vyleti z hnizda a manZzelé zstanou sami,”
fekl Tal Grozner. Také by si méli vytvofit vztah k loka-
lité, v niz budou Zit, a podilet se na jejim zvelebovdni
a komunitnim Zivoté. To znamend nechat se ovlivnit
emocemi, které v nich dané misto vzbuzuije.

.Lokalita je hned vedle ceny hlavnim kritériem pfi
vybéru nemovitosti. Pfi stdle rostoucich cendch bytl
si lidé dobfe rozmysleji, kam své penize investovat.
IdedInf jsou prdvé rozvijejici se méstské &tvrti, kde
cena nemovitosti dos@hne vrcholu az za nékolik let.
V posledni dobé také piibyva pfipadd, kdy rodice
daruji vétsi byt dospélym détem a sami se prestéhuiji
do mensiho. V téchfo pfipadech by méli myslet na
co nejvétsi zhodnoceni nemovitosti do budoucna,”
doplnil Tal Grozner. » Lucie Mazdc¢ovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Koupit novy dum, nebo opravit stary?

Spousta lidi touzi po vlastnim bydleni a mnozi z nich maji dilema - koupit novy diim, nebo opravit stary? Pofizeni
nového domu nebo bytu miZe byt zdanlivé pFilis velkou investici, a tak pFichazi do Gvahy koupé levné&jSiho starsiho
domu k rekonstrukci. Prodejni cena bude nizsi. JenZe, neZ se do takové koupé pustite, rozhodné si spocitejte, jaké
naklady vas Cekaji. MUZe se totiZ stat, Ze nakonec investice do oprav prekroci i cenu nové nemovitosti.

Proc se tedy viibec poustét do rekonstrukce? Nékterym lidem nevyhovuii
nové frendy v bydleni a moderni designy. TouZi po poctivosti, rustikdinim
stylu nebo splynuti s pfirodou. Jmenované parametry nejlépe splfuji prave
nemovitosti jako historicky statek ¢i zemédélskd usedlost. Co je staré, nemusf
byt nutné osklivé a nefunkéni.

Posud'te celkovy stav nemovitosti

Existujf pfipady, kdy je stav nemovitosti naprosfo nevyhovuijici - vihkosti
narusené zdivo z veprovic, porusend statika, nizké stropy, mechem pokryta
stfecha se shnilymi trdmy, chdtrajicl hospoddrskeé pristavky. V takovém
pripadé je lepSi nemovitost zbofit a postavit novou. Ale... Veprovice neboli
cihly z nepdlené hliny jako materidl nemuseji byt viibec $patné, majf lepsi
akumulaéni viastnosti nez pdlend cihla, pohlcuji ze vzduchu vodni pdry a pa-
chy. Stejné fak stiesni trdmy natfené volskou krvi mohou prezit bez problémd
dalSich sfo let. Chlivek pro prase miiZete proménit v Gtulnou dilnu a kumbdl
na uhli tfeba v zastteSenou pergolu.

Rozpocécet a plan oprav

Viytvorte si rozpoGet a pldn oprav. Uvédomte si, Ze nékteré opravy na sebe
navazuiji a podmiiuji se. Jednoduse, kdyZ vite, Ze budete jesté kopat do zdi,
nema smysl tésné priedtim malovat. S kazdou opravou se poji nepofadek
a jeho uklizeni. Cim vic praci nardz, tim méné se fo celé potdhne.

Nacasovani

Nejlepsi je bezpochyby udélat maximum oprav nardz. Pokud si myslite, ze
to néjakou dobu vydrZite se starymi netésnicimi okny nebo dvermi, kterymi
tdhne, pamatujte na to, Ze jakdkoli investice nejen zhodnocuje dim jako
celek, ale zaroven Setfi ndklady. Nové vchodové dvefe nebo okna se vdm na
snizenych zélohdch za plyn nebo elekifinu vrdti i do dvou let. Pokud chcete
jednou vyuzit pldni vestavbu jako détské pokoje, nemusite spéchat, jestlize
v blizké dobé zadné défi nepldnuijete.

Parkovaci misto je dnes

Zajemci 0 novou nemovitost ¢asto uvazuji v prvé fadé

o0 vécech spojenych s vlastnim bydlenim - jakou ma roz-
lohu obytna plocha, kolik mistnosti, jaka je cena... Malokdy
premysleji o ostatnich okolnostech, které se budou tykat
komfortu uZivani, jako je napfiklad parkovani. Jestli mate
dojem, Ze vSude je mista dost, realita kazdodenniho hledani
parkovaciho mista na sidlisti vas velice rychle vyvede

z omylu.

Hleddte-li nové bydleni, koupit parkovaci misto nebo gardzové sténi neni
zbyteénd investice, naopak. Parkovaci mista nejsou, nékdy Ize stav oznagit
jako zoufale chybi. Mésta v poslednich letech upravuii stard sidlisté tak, aby
vzniklo vice parkovacich ploch - z podéiného parkovani vytvdii pifiénd na Gkor
plivodnich trévnik( nebo Sirokych chodnikl. Sotva k takové Gpravé dojde, hned
se jako mdvnutim kouzelného proutku vSechna zapini a rézem je situace sfejnd.
Poget aut v Ceské republice stdle roste — u je fo vice nez 5,3 milion(i aut. Shanii
bydleni priimémd eskd rodina, potiebuje minimdiné dvé parkovaci mista. Dva
vozy v rodiné nejsou vyjimkou, spiSe nutnosti, bez které se rodice nedosfanou do
prdce, déti do Skoly a na krouzky. Na parkovaci misto nezanevrete, ani pokud
aktudiné z4dné auto nemdte. M{iZe za vémi prijet ndvstéva. Pokud budete

Nemila prekvapeni

Pocitejte s tim, Ze stav pfed rekonstrukei na prvni pohled nemusi byt tako-
vy, jak se jevi. V priibéhu rekonstrukce mlzete Zzjistit, Ze je mnohem horsi, nez
jste si plvodné mysleli, a bude nutné doplnit pldn o dal$i nutné opravy.

Najdéte si provérenou firmu

Uzavrete Fddnou smlouvu s provéfenou firmou. Sehnat v dnesni dobé
kvalitnf a spolehlivou firmu pro rekonstrukci je problém. Firmy maji spoustu
zakdzek, takze m{ze nastat situace, Ze si pravé na tu vasi najmou neproveére-
né externisty. Vzdy je lep$i platit firmu nebo jednotlivé femesiniky za sjednany
(kol, nez za poéet odpracovanych hodiny. Jinak byste mohli zjistit, Ze prdce
dlouho trvaiji a stdle nent nic hotovo.

Stavebni dozor

Kazdy majitel nemovitosti také nemd ¢as nebo potfebné znalosti, aby kont-
roloval pribéh rekonstrukce. SeZefite si stavebni dozor. Musi to byt Glovék,
kterému divérujete, nejlépe odbornik, ktery rozumi vasemu projektu a vi, co
a jak md objednand firma udélat.

Vyuzijte dotace

Zjistéte si, jestli na nékteré opravy musite sdhnout do viastni kapsy, nebo
na né dostanete dotace. Stdtni dotace Ize ziskat na zatepleni, vyménu kotle
nebo sbér desfové vody. Pokud splnite potiebné podminky, mlzete usetfit
nezanedbatelnou ¢dst ndkladd.

Udélejte si néco sami

Nejvétsi vyhodou rekonstrukce je, Ze do ni snadno ofisknete viastni dusi. Pokud
nelpite na stoprocentni dokonalosti nebo jste naopak Sikovni, na nékterych
pracich uSetfite. Natfefe si sfarou skfifiku nebo si vymaluife. \iyrobte si mozaiku ze
starych rozbitych kachliéek, bude unikdtni ajenomvase.  » Veronika Fiedlerovd

nezbytné

bydlef napf. v Praze v modré z6né, kde je parkovdni jen pro rezidenty (a i fi
musi platit za parkovaci kartu), bude takovd névstéva opravdu zoufald. Ne-
spoléhejte ani na to, Ze ,néjak” zaparkujete. Parkovdnim na chodniku, pred
vchody domd, u popelnic, na nezpevnéné plose nebo na stdni pro autobus
si mUZete vyslouZit pokutu. Promyslete tedy radéji koupi nebo prondjem
parkovaciho mista & gardZového stani, abysfe podobné Gtrapy nemuseli
fesit. Parkovaci misto Ize zabezpedit parkovacimi zdbranami a sklopnymi
sloupky, kferé po opusténi mista zvednete a uzamknete. Takto mdte jistotu, Ze
vdm misfo po dobu, kdy budete pry¢, opravdu nikdo neobsadi. Kdo se spoléhd
pouze na ceduli s evidenénim islem vozu, ten se podivi, Ze ani fa nékterym
fidi¢dm nezabrdni na misto vjet.

Jestlize uvaZujete o koupi bytu v novém projekiu, zeptejte se developera,
jak je tato problematika feSena, zda je moznost koupit misto v podzemni
gardzi pfimo v budové nebo pobliz. Chtéjte vidét pldny komunikaci, podivejte
se na letecky snimek okoli. NeCekejfe, co na vds zbude. Ceny parkovacich
mist a gardzovych stdni se samozfejmé odviji od lokality, stavu a typu
projektu. V mensich méstech zaplatite nékolik desitek fisic korun. V krajskych
méstech to mlze byt zhruba padesdt aZ tfi sta tisic. V Praze se ¢dstka miize
v lukrafivnich &tvrtich vySplhat az na milion dvé sta fisic. Zdd se vdm to prili§?
Zvazte tedy prondjem, stejné jako u gardzi se dd sehnat od nékolika set korun
mésicng. » Veronika Fiedlerovd
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Cim se odliSuji profesionalové
od zbytku?

2

Odbornik se z novacka stane studiem dané problematiky, a to nejen z knih &i internetu, ale pfedevsim na semindrich,
které pfiprovuj/' zkuseni Skolitelé. Foto redakce

Vzhledem k tomu, Ze se zakon regulujici trh s nemovitostmi projednava a upra-
vuje, predstavuje realitni ¢innost stale Zivnost, které se mliZe zatim vénovat

N4

kdokoli. Pravd@podobné i z toho dlvodu je Ceska republika stat s nejvy3sim po-
¢tem makléfd na jednoho obyvatele, a to v rdmci celé Evropské unie. Kvantita
by nevadila, kdyby nebyla na ukor kvality.

REALITNI KANCELARE

vét realit pfedstavuje obsdhly obor, nebof je
nezbytné orientovat se v problematice prdva,
financovdni bydleni, zndt aktudini trendy
marketingu, oviddat obchodni dovednosti
a v neposledni fadé psychologii. ,BohuZel se v praxi
béZné stdvd, Ze neprofesiondini makléfi fesi s klienty
Gschovu penéz na Uétu realitni kanceldre, pripravuji
sami veskeré smlouvy bez pomoci pravnikd. Dochdzi
tak k ¢etnym podvod(im, ndslednym stiznostem,
medializaci a ve findle fo mj. poskodi i ty, ktefi realitni
branzi rozumi a délaji svou prdci precizné a svédomi-
t€,” vysvétluje Jan Pibil, jednatel spole¢nosti Comstar,
maijitel Virtudini realitni kanceldre.

Odbornik se z novécka stane studiem dané proble-
matiky, a to nejen z knih ¢i internetu, ale pfedevsim na
semindfich, které pfipravuji zkuseni Skolitelé. O kvalité
kurzd vypovidd napr. akreditace Ministerstva Skolstvi,
middeZe a t&lovychovy Ceské republiky, Semuz
predchdzi spinéni mnoha pozadavkd vyplyvajicich
ztuzemské legislafivy. V souéasné dobé predstavuje
kurz s ndzvem ,Obchodnik s realitami” zatim jediné
prokazatelné vzdéldni realitniho makléfe na zdkladé
zdkona €. 179/2006 Sb., o ovéfovani a uzndvani
vysledkd dal$iho vzdélévani a o zméné nékterych zg-
kond (zdkon o uzndvani vysledk( dal§iho vzdélGvant).

Pfi tomto kurzu nestaci samotnd fyzickd Géast na
jednotlivych semindfich. ,Kurz je zakon&en pisemnou
a nésledné Ustni zkouskou od autorizovanych osob.

Pro spInéni pisemného festu, jenz ma casovy limit
(60-90 minut), je nezbytné dosdhnout alespor 70%
shody. Ndsledné je uchaze¢ pfipustén k Ustni ¢dsti,
kterd trvd cca 60-120 minut a béhem niZ je nezbytné
zodpovédét dotazy ke tfem vylosovanym okruhdm,”
upfesnuje Jan Pibil ze spole¢nosti ComStar. Samo-
zfejmé vSe v souladu s kritérii hodnoceni.

Pro (spésné absolventy se nabizf pokracovdni
v MBA modulu vedeném pod ndzvem ,Rizeni
obchodu s realitami”, ktery zastituje Ligs university.
Vyhodou kombinace obou stupridi vzdéldni je Gspora
finanénii ¢asovd. Primdrné je studium uréeno
maiiteldm realitnich kanceldfi a jejich manage-
rdim, nicméné se fohoto vzdéldvaciho cyklu mize
z(Castnit i laik se zGjmem o frh s nemovitostmi. Po
schvdleni nového zdkona by se mél vyselektovat rea-
litni trh s tim, Ze v oboru zlistanou pouze kvalifikovani
makléfi s potfebnym vzdélénim a praxi. Tim se naplni
ocekavdni klientd, ktef pozaduiji profesionalitu jak od
realitnich kanceldff, tak od samotnych maklérd.

» Hana Muchovd
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Mensi, nebo vétsi byty?
Jak jsou na tom
novostavby v Olomouci

V samotném centru mésta lidé bydli primarné v bytech. Asi nikdo z nas by
nechtél trvale zit v domé, kde jsou pouze malometrazni byty, protozZe ¢im vice
ndjemnikd, tim vétsi provozni ruch. Pro kazdého developera znamenaji vSak
nemovitosti mensich vymér vyssi vynos. Co to zpUsobuje?

Developefi se snaZi pfichdzet s novinkami, kterymi klienty oslovi. V' pfipravné fazi se
nachdzi napr. bytovy komplex s ndzvem ,Bydleni Sanfova”. Foto www.santovkaliving.cz

OLOMOUC

rh akceptuje jistou maximdini kone¢nou

cenu za urcity typ nemovitosti (1+kk, 2+kk,

3+Kk, 4+kk a vétsi). Zminénd cena potom

v pfepo¢tu na jeden metr tvereény presahuje
napt. u 1+kk hodnotu u bytu 4+kk. Je proto ddleZité,
aby celkovd skladba, véetné rozloZeni typd jednotek
v daném objektfu, byla vyvdZend a ndsledny chod
bytového domu byl optimdini.

V souéasné dobé je v Olomouci poptdvka po
novostavbdéch uréenych k bydleni. ,ZdleZi samozej-
mé na klientech a jejich predstaveé o bydleni. Nase
zkuSenost je fakovd, Ze co se tyce bytd, jejichZ pro-
dejem a vystavbou se zabyvdme vyhradné, je stdle
v&fSf poptdvka neZ nabidka,” uvddi Rastislav Srajer,
prodejce byt spolecnosti Stafos - Real.

Myslim si, Ze mirné pfevazuje zdjem o mensi
bytové jednotky, které kupujici pofizuje jako investici,
tj. na nésledny prondjem. Obecné se dd fici, Ze se
tyto reality proddvaiji uZ tzv. na papife, fedy v dobg,
kdy je projekt ve fdzi vyfizovéni stavebniho povolenti,”
doddvd David Zaoral, vedouci klientského centra
spole¢nosti EUROGEMA CZ.

Podivdme-i se na ceny novostaveb v Olomouci,
Zjistime, Ze neustdle rostou. Odhaduje se meziroéni
navySeni o 10-15 %, pfiemz se predpoklddd, ze

v zdvislosti na podminkéch a dostupnosti hypoték,

i naddle pokracovat. Méli bychom se tak pfiblizovat
frhu Z&padni Evropy.

Prehled: Co v Olomouci
jesté vyroste?

Vizhledem ke zminéné prevysujici poptdvce nad
nabidkou neni divu, Ze se v handcké metropoli
neustdle néco déje - po stavebni strénce se napr.
dokonduje druhd efapa projektu Reziden&ni park Svy-
carskd, kde se spousti i prodej ffefiho (posledniho)
Useku. Probihd prodej a vystavba v lokalité Janského
i Topolovd, navic je v pldnu zahdjeni budovdni posled-
niho polyfunkéniho objektu na Hornim Iénu.

Developetfi se snazi pfichdzet s novinkami, kterymi
Klienty oslovi. VV pfipravné fdzi se nachdzi napf. bytovy
komplex s ndzvem ,Bydleni Santova” v misté stavaji-
cich ,Sochorovych kasdren”, tj. mezi ulicemi Santova,
17. listopadu a Wittgensteinova. Vystavba bezmdla
370 bytl bude postupné zahdjena letos, ukonceni
se pldnuje v roce 2020. Na prvni etapu je jiz vyddno
prdvoplatné Gzemni rozhodnuti.

Dosud jsme hovofili o bytech. V pfipravé je i dalsi
projekt, jenz pfinese na trh rodinné domy. Jednd se
0 .Zahrady Olomouc”, kferé svym rozsahem budou
v méfitku krajské metropole ojedinélé i tim, Ze nabid-
nou cca 30 rodinnych domdl. Tento projekt vznikne
v sousedstvi Arbesovy ulice, kde jiz v minulosti bylo
néco podobného realizovdno. » Hana Muchovd
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PRONAJMY
Soucasny

vyvoj realitniho
trhu zvysi zajem
0 pronajmy.

Podle realitnich odbornik(i ceka
prazsky rezidencni trh postup-

né ochlazeni v disledku zmén

v pravidlech hypotecniho finan-
covani, klesajici nabidky novych
bytl v developerskych projektech
a prudkého rlistu cen.

Z analyzy realitni kanceldre Lexxus
vyplyvd, Ze nastinény vyvoj povede nejen ke
snizeni dostupnosti bytovych jednotek, ale
také k pohyblm na trhu s ndjemnimi nemo-
vitostmi. Ty slouZi v soucasné dobé spiSe
jako atraktivni investice — v Cesku vyuzivd
ndjemni bydleni pouze 21 % domdcnosti.

Poptdvka po investiénich nemovitostech
v dispozicich 1+kk a 2+kk, kferé Ize snadno
pronajmout, je sfdle vysokd. Omezeni dostup-
nosti hypoték, které podnttilo nafizenf CNB,
na néj nebude mit podle realitnich odbor-
nik{ velky vliv. Stévaijici vyvoj mdze ovlivnit
spiSe pokraduijici riist cen nemovifosti, ktery
odradi pfedevsim mensi investory. Denisa
Vistiovskd, partner realitni kanceldre Lexxus,
vSak konstatuje: ,Pfedpoklddéme, Ze zdjem
o investi¢ni nemovitosti bude pretrvévat
i v pristich mésicich. Tato progndza souvisi
s nedostatkem alternativnich investicnich
produktl a prirozenou dévérou lokdinich
investor(l v realitni rh, kterou zatim vyrazné
neottdsla ani snizujici se dostupnost novych
bytovych jednotek, jejich cenovy ndrlst
a podstatné zmény na hypoteénim trhu.
Ndjemni byt proto z{istdvd atraktivni z hle-
diska investi¢niho ndkupu, pro méné bonitni
se vSak pomalu stdvd jedinou alternativni
moznosti pfi feSenf viastniho bydleni.”

Podil domdcnosti zijicich v ngjmu neni
v soucasné dobé nijak vysoky. Zatimco
v zdpadni Evropé v ném bydli aZ polovina
domdcnost, v tuzemsku pouhych 21 %.
Lidé uprednostnili pofizeni bytu do osobni-
ho viastnictvi predevsim kvl stavu realitni-
ho trhu v poslednich letech. ,V sou¢asnosti
v8ak dochdzi k vyraznym zméndm ve
spoleénosti i na prazském realitnim trhu —
populace Prahy pomalu roste a omezuje
se dostupnost hypotecniho financovdni
pro nizkopfijmové skupiny obyvatelstva. Ty
proto musi hledat jiny zplsob, jak si zajistit
bydleni, a ndjem se pro né stdvd jedinou
alternativou. Koupé vlastniho bytu fotiz
prestdva byt pro mnohé zGjemce finanéné
Gnosnd,” vysvétluje Denisa Vishovskd
a doddva: ,Proto oéekdvdme, Ze pozvolna
nardstajici oblibu ndjm0 nezastavi ani
zvySujici se ceny ndjemného. V pipadé
nedostatku vhodnych nemovifosti k pro-
ndjmu se vSak lidé zacnou vice zajimat
0 koupi viastniho bydleni v bezprosttednim
sousedstvi metropole.”  » Lucie Mazdcovd
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V Brné dochazeji nové byty.
Prodeje klesaji, ceny rostou

V Brné je nedostatek volnych novych byt(. Za prvni leto3ni ctvrtleti se jich prodalo jen 220, to je 0 42 % méné neZ za
stejné obdobi v roce 2016. Pfesné pred rokem bylo v nabidce brnénskych developer( o 35 % vice dostupnych bytd. Sta-
vitelé vinou nefunkéniho tzemniho planu nestaci uspokojovat vysokou poptavku po novych bytech, coZ Zene vzh(ru cenu
téch zbyvajicich na trhu. Mezirocné priimérné ceny vzrostly 0 9 % z 56 000 na 61 000 korun za metr ¢tverecni.

Chcete novy byt? Lokalitu uz si
v Brné nevyberete

Problémy nejsou jen s nedostatkem byt(i jako tako-
vych, ale i s vybérem lokalit. Dnes uZ si lidé nemohou
prilis vybirat, kde si novy byt v Brné koupi, nabidka je
nejomezené;jsi za poslednich 15 let. Lidé definitivné
prichdzi o moznost zvolit si lokalitu podle svého prdni.
Zatimco dFive byla nova vystavba vice rozdélend do
rlznych méstskych ¢dsti, v posledni dobé se nabidka
zuzuje na nékolik vybranych lokalit. MoZnosti vybéru
novych bytd jsou minimdini. Bude ndro¢né situaci
v nadchdzejicich letech zlepsit, novy Gzemni pldn
je téméf v nedohlednu,” fika Alexej Vesely, Feditel
spole¢nosti Trikaya.

Méné nez 500 bytu
na celé Brno

Brnénsti developefi aktudiné proddvaji 895
dostupnych byt(i v novostavbdch. Z toho pouze 423 je
ale rediné volnych, zbytek si zdjemci jiz zarezervovali.
Pfed rokem bylo 734 volnych byt(. ,Situace, kdy na
celé Brno pripadd méné nez 500 volnych novych bytd,
je naprosto extrémni,” dodal Alexej Vesely. Jejich ne-
dostatek vede k fomu, Ze lidé kupuji byty i v lokalitdch,
o které dFive nejevili takovy zdjem. Pfikladem je okoli
brnénské ulice Cejl. Tak Spatnd situace s bydlenim
miZe paradoxné pomoci rozvoji podobnych zane-
dbanych lokalit. Aspon frochu jsou jesté byty na vybér
v Brné-stfed, v Krdlové Poli, na Slatiné a v Julidnové.

V ostatnich méstskych édstech se nabizi prakficky uz
jen jednotky bytQ.

Brno se s problematickym Gzemnim pldnovd-
nim potykd dlouhodobé: plochy, které jsou uréeny
k vystavbeé, se uz z velké éasti vyCerpaly. Mésto nyni
dostalo vice ¢asu na schvdlenf Gzemniho plénu,

Podily nabidky novych bytu

podle méstskych Easti

Brno-stred 30,3 %
Julidnov 19,4 %
Slatina 19,1 %
Kralovo Pole 14,2 %
ostatni méstské casti 17,0 %

Poméry jednotlivych Prodej
dispozic Q1 2017 dispozic
1+kk 27 %
2+kk 28 %
3+kk 27 %
4+kk a vetsi 18 %

zdroj: Trikaya

novela stavebniho zdkona prodlouZila platnost toho
stdvajiciho do roku 2022. Zastupitelé se ale stdle
nemohou shodnout na postupu pipravy nového
Gzemniho pl@nu. To situaci dél komplikuje.

Ceny rostou
a porostou i naddle

V prvnim ¢tvrtleti leto$niho roku stdl novy byt
v Brné v prdméru 4,1 milionu korun, loni ve stejném
obdobi to bylo 3,4 milionu korun, jde fak 0 20% né-
rist cen prodanych bytd. ,Rist cen pravdépodobné
jesté nedosdhl svého stropu. Omezend nabidka bytl
bude ddl flait ceny byt(l vzh(iru, v leto$nim roce ale
ocekdvdme rlst cen maximdiné v jednotkdch pro-
cent. Sou¢asnou napnutou situaci ¢astecné zklidni
aktudiné zavédéné hypoteéni zmény,” domnivd se
Alexej Vesely. Pokud ovéem mésto nenajde zpdsob,
jak umoznit vystavbu v nékterych zablokovanych

pldn, stane se situace nedinosnou.

Méni se preference,
zajem o jednotlivé dispozice
se vyrovhava

Zatimco dFive byl suverénné nejvétsi zéjem o dvou-

pokojové byty, které tvorily polovinu vSech prodej,
preference zdjemc( se v uplynulych mésicich vice
rozprosttely. Na jedné strané roste zdjem investor(
0 jednopokojové byty, jeZ nabizeji nejvétsi vynos

z prondjmu, na strané druhé rodiny ¢astéji vyhledd-
vaji ty vétsi. Poméry prodeju jednotlivych dispozic
jsou proto téméF vyrovnané. Souvisi fo i s omezenou

nabidkou. NejzddanéjSich byt 2+kk zacing byt
nedostatek, a lidé tak musi ob&as sdhnout i po jiné
dispozici, nez by si pidli.

Cesta k hypotéce
se komplikuje, do bytu
se ale presto vyplati investovat

Skoncilo obdobi extrémné levnych hypoték, od 1.
dubna musi mit zdjemce nasetfeno minimdiné 10
% z ceny nemovitosti, aby na Gvér dosdhl. Chystd se
navic dalsi omezeni, kdy chybéjici dstku nepljde
fesit dalsi pljckou. ,Nové podminky znamenaiji, ze
¢dst zdjemcd uz na hypotéky nedosdhne. Rysuje se
tak nepfijemnd situace predevsim pro zaméstnané
s primérnymi platy, kfefi Ziji ve velkych méstech.

Je fo také pfiklad Brna. Ceny nemovitosti jsou fu
daleko vy$si nez ve zbytku republiky — pro zdjemce
o vlastni bydlent je tim t€Z$i nasetfit poZzadovany
zdklad. Kdo tedy chce fesit nedostatek vlastnich
financi Gvérem, mél by rediné zvazit své moznosti
spldcet a popfipadé si s Zddosti pospisit,” vysvétiuje
Alexej Vesely.

Urokové sazby se i naddle drz na velmi nizké
Grovni, pro financovdni investiéniho bydlent jsou tedy
hypotéky pordd velmi vyhodné. S rlistem cen nemo-
vitosti postupné rostou také ndjmy, proto i pres vy$si
pofizovaci cenu se ndkup bytu na prondjem stdle
vyplati. Jedinou zésadni prekézkou pro investory
je nedostatek volnych bytl. Za uplynulé tvrtleti se
v Brné prodalo celkem 59 garsoniér v novostavbdch,
které lidé jako investici pofizuji nejéastéji. V celém
mésté se jich aktudiné nabizi uz pouze 95.

» Lucie Mazdc¢ovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Hypotéky uz nakup bytu nezlevni

Primérna cena 2 110000 K¢ 2 390 000 K¢
Prdmérna urokova sazba 2,09 % 2,04 %
Doba splatnosti 20 let 20 let
Mésicni splatka 10 764 Kc 12 136 KE

Rozdil 1372 Ké

Vlastni bydleni je stale méné dostupné&jsi, ukazuji Cerstva data Golem Finance
a portalu RealityCechy.cz. K ristu cen nemovitosti se totiZ pridaly i zdraZujici
hypotéky. Primérna ¢eska domacnost nyni na splatku Uvéru vynaklada zhruba

37 % svych Cistych pFijm0.

Ust cen byth a pozvolny ndrlst Grokovych
sazeb maji za dUsledek prudké zhorSovani
dosazitelnosti viastniho bydleni ve vétsing re-
giond CR. Zatimco loni v prvnim &tvrtleti bylo
mozné prdmérny byt pofidit za 2,11 milionu K¢, lefos
ve stejném obdobi lidé zaplatili 0 280 000 K& vice
(primérnd cena ¢ini 2,39 milionu KE). V procentudl-
nim vyjddreni stouply ceny meziroéné o 13 procent.

Druhym faktorem, kfery se negativné promitd do
zvy$enych ndkladl na pofizeni bydleni, je rlst Groko-
vych sazeb. Oproti lofiskému 1. étvrtleti jsme na tom
sice jesté stdle o néco Iépe (primérnd nabidkovd
sazba tehdy €inila 2,09 %), ale od Grokovych minim
dosazenych v z4fi 2016 (1,85 %) jsme se prece jen
uz celkem dost vzddlili. Primér za prvni ctvrtleti 2017
¢ini 2,04 %.

Jaky je rozdil v mésiéni spldtce loni a lefos ilustruje
ndsledujici tabulka. Abychom vSak méli obrdzek
o dostupnosti bydleni kompletni, je potfeba se podi-
vat faké na pfijmy Geskych domdcnosti.

Obrat v dostupnosti bydleni
diriguji ceny nemovitosti

Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery krom
Urokovych sazeb a cen byt zohledriuje prdvé i vyvoj
prijmu &eskych domdcnosti, v prvnim ¢tvrtleti doséhl
hodnoty 36,7 % (v samotném bfeznu 37,6 %). Jinymi
slovy: Priimérmd ¢eskd domdcnost vynaloZi na
spldtku hypotéky, jejiz vySe by odpovidala primeérné
cené bytl (2,39 mil. K&) zhruba 37 % svych Cistych
mésicnich piijmd. V ndsledujicim grafu je vidét vyvoj
hodnoty indexu v uplynulych 7 letech. Z grafu je jasné
patrné, Ze situace neni zdaleka tak hroznd, jako
dejme tomu v roce 2009, nicméné uréité obavy budi
rychlé tempo rlstu a fakt, Ze ve dvou regionech jiz in-
dex prekroGil 40 procent a v Praze dokonce sméfuje
k 70% hranici.

.Na trhu vidime jasny obrat frendu dosaZitelnosti
vlastniho bydleni. Bodem zlomu bylo lofiské zdfi,
kdy se zastavil pokles Urokovych sazeb hypoték.
Ndsledujici mésic index skokové povyrostl o vice

nez 1 procentni bod a nyni uz je o 4 body vySe,” fika
Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti Golem Fi-
nance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovani bydleni.

Pokud se vSak podivdme na data podrobnéji,
zjistime, Ze skute¢ny obraf nastal zhruba v poloviné
roku 2013, kdy zacaly byty rdst vyrazné rychleji nez
prijmy Eeskych domdcnosti. Jesté 1épe je to vidét na
indexu ndvratnosti bydleni, ktery poditd, kolik Gistych
ro¢nich prijm0 by éeskd domdcnost potfebovala na
pofizeni bytu o prdmérmé cené.

Index dostupnosti bydleni v CR
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Irden s aboostl bydelnd wip

Index navratnosti bydleni
na 7letém maximu

Index ndvratnosti bydleni v bfeznu dosdhl 6,15
ndsobku Gistého rocniho prijmu, ¢imZ prekonal
dosavadni maximum z ledna 2009. Tehdy mél index
hodnotu 6,03 ndsobku.

LAkfudini isla doklddayj, jok je finanéné ndroéné
pofizeni viastniho bydleni. A Ze se situace nezlepsuje,
ba naopak. Od dubna lefoSniho roku navic zacing
platit doporugeni CNB, které znemozfiuje bankdm
financovat celou pofizovaci cenu nemovitosti. Clovék,
ktery si chce nyni pofidit viastni bydleni, musi poditat
s tfim, Ze hypotékou bude moci financovat pouze 90
% zdstavni hodnoty nemovitosti. Zbyvajici ¢dst musi
doplatit ze svého nebo si na ni pdjcit jinde,” uzavird
Libor Ostatek. » Lubos Svacina
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letos banky

a sporitelny k novym rekordiim?

Banky a stavebni sporitelny rozptjcovaly v prvnim ctvrtleti téméf 72 miliard

~ e

korun, coz je skoro o tfetinu vice nez loni. Co je pricinou takto rychlého riistu

a kdy to skonci?

ypotecni banky v bfeznu poskytly 10 388

hypoteénich Gveérd (y/y +10,8 %)* v cel-

kovém objemu 21,1 mid. K¢ (y/y +18 %).

Prdmeémd drokovd sazba sjednanych hy-
poték vzrostla proti Gnoru o 7 setin procentniho bodu
na 1,95 % (y/y - 2 bps.). Prdmérnd vy$e hypotéky
dosdhla 2,034 mil. K& (y/y + 124 000 K¢&).

Ctvrtletni hypoteéni vysledky
vyrazeji dech

V souGtu za celé prvni étvrileti pak objem sjed-
nanych hypoték dosahuje 57,6 miliard Ké&. Pritom
loni ve stejném obdobi to bylo 0 12,4 miliardy méné.
Mezirocni ndriist vidime i v ukazateli primérné vysSe
hypotéky. Zatimco letos v 1. kvartdlu banky v prdméru
pdjcovaly 2,024 mil. K&, loni v prvni ¢tvrtleti to bylo
Ljen” 1,958 mil. K¢.

.Meziroéni ndrlist objemu sjednanych hypoték je
vysledkem plsobeni nékolika fakford. V prvni fadé
je fo hrozici zhorSeni dostupnosti hypoték souvisejici
s regulativou CNB. Lidé zvazujici pofizeni viastniho
bydleni na nic ne¢ekaji a poptdvka akceleruje.
Ale dGvodem zrychleného rozhodovdni jsou faké
rostouci ceny nemovitosti a rostouct sazby hypoték,L
fika Libor Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti
Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi

v oblasti financovdni bydleni. ,Primérnd Grokovd
sazba v bfeznu sjednanych hypotecni Gvérd vzrostla
mezimésicné z 1,87 na 1,95 %, nicméné primery
nabidkovych sazeb, které bez ¢asového zpozdéni
indikuji frend, jiz ddvno 2procentni hranici pfekonaly
a ddl rostou,” doddva Libor Ostatek.

Stavebni spofitelny profituji
z mensi dostupnosti hypoték

Stavebni spofitelny v bfeznu sjednaly 7530
novych Gvérd v celkové hodnoté 5,635 miliardy
korun. Primérnd vySe Gvéru Ginila 748 340 Ké. Poget
nové uzavienych smiuv o stavebnim spofeni ¢inil 37
342 ks a objem cilovych éastek tésné presdhl 15,5
miliardy korun.

Pokud se na ¢isla stavebnich spofitelen podivdme
Ctvrtletni optikou, tak cekem bylo v prvnim &turtleti
sjedndno 18475 novych Gvérd v celkové hodnoté
14,4 miliardy korun. Primérnd vyse Gvéru tedy Cinila
779 432 K&. Pocet nové uzavienych smiuv o staveb-
nim spofeni ¢inil 101 183 ks a objem cilovych ¢dstek
dos@hl 38,4 miliardy korun.

V meziro¢nim srovndni je evidentni rlst v Gvérové
oblasti. Poet sjednanych Gvér( meziroéné vzrostl
0 13 % a objem dokonce o 41 %. Znatelny je také
ndrast prdmémé vyse Gvéru. Oproti lorsku fento

ukazatel narostl 0 155 000 K¢. (1Q 2016 624 732
KE)

Nejvétsi podil na objemu sjednanych Gvérd md
Ceskomoravskd stavebni spofitelna. S 6,4 mid. K& ji
ndleZi 44,5 % trhu. Druhd v poradi je Modrd pyramida
(3,36 mid. K&). S mensim odstupem ndésleduje Bu-
finka (2,195 mlid. K&) a Raiffeisen stavebni spofitelna
(2,02 mld. K&). Poradi pétice stavebnich spofitelen
uzavird Wistenrot s 410 mil. K&. Stavebni spofitelny
rostou hlavné diky omezovdni hypotecnich Gvérd, kde
Ceskd ndrodni banka zpiisiiuje parametry poskyto-
vani hypoték

Banky a sporitelny v soustu
nasbiraly 72 mid. Ké

Hrozici regulace bude objemy sjednanych hypoték
ddl pfifukovat. ,Lidé, kfeff uvazuji o viastnim bydleni
a povedlo se jim najit vhodnou nemovitost, ¢oz je na
stdvajicim prebraném trhu docela kumst, skuteéné
nemaji diivod se ZGdosti o hypotéku vyckavat. Zlom
vak mze piijit v chvili, kdy Ceskd ndrodni banka
bude mit zGkonnou pravomoc bankdm dikfovat,
komu pUjcit a komu ne. V takovém pripadé dojde na
trhu k zfetelnému ochlazeni a poklesu po¢tu i objemu
sjedndvanych hypoték. Na druhou stranu sektfor
stavebniho spofeni diky zminénym regulacim bude
letos spi§e posilovat. NGS letosni odhad i naddle
predpoklddd objem sjednanych Gvérl na bydleni
zhruba okolo 250 miliard K&,” uzavird Libor Ostatek.

» Lubo$ Svac¢ina
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realityéechy@cz

realitni a zpravodajsky server

Vlastnite nebo Fidite realitni kanceldr a chcete
vyuzivat efektivni ndstroj pro prezentaci vasich
nemovitosti? Vyuzijte moznost inzerce vasich ne-
movitosti na realitnich portdlech realityGechy.cz
a realitymorava.cz, a pridejte se tak k vice nez 950
realitnim kanceldrim, které tyto sluzby jiz vyuzivaij.

realitymorava@cz

realitni a zpravodajsky server




